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Wydminy, dnia 2011-04-26

DECYZJA
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz art. 64 ust. 1 w zw. z art. 54 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze
zm./, oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks postgpowania administracyjnego
/Dz. U. z 2000r. Nr 98, poz. 1071 ze zm./, Po rozpatrzeniu wniosku: Nadlesnictwa Gizycko
z dnia 28.02.2011r., dotyczacego: wydania decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy na
budowe budynku mieszkalno-administracyjnego i budynku gospodarczego,
przewidzianych do realizacji w: obrebie geodezyjnym Mazuchéwka gmina Wydminy na dziatce
0 nr ewidencyjnym: 493/4

ustalam:

1. Rodzaj inwestycji: budowa budynku  mieszkalno-administracyjnego i budynku
gospodarczego na dzialce o numerze ewidencyjnym 493/4 w obrebie geodezyjnym
Mazuchéwka, gmina Wydminy

2. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepiséw odrebnych, a w szczegoblnosci w zakresie:

al warunkéw i wymagar ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
» Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu: zabudowa mieszkaniowa — zwigzana
Z gospodarstwem lesnym.

e Ustalenia dotyczace:

1) Nieprzekraczalnej linii zabudowy - zgodnie z zatgcznikiem graficznym. Lokalizacja
budynkéw w stosunku do granic dziatek sgsiednich na warunkach okreslonych
w ustawie z dnia 7 lipca 1997 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2010 r. Nr 243, poz.
1623 z p6zn. zm.) i przepisach wykonawczych do tej ustawy.

2) Gabarytéw i wysokosci projektowanej zabudowy:

- projektowany budynek mieszkalno — administracyjny (zwigzany z gospodarstwem
lesnym ) - parterowy z uzytkowym poddaszem, czesciowo podpiwniczony,
wymiary do 17m x 14m, wysoko$é od poziomu terenu do kalenicy do 10m,
wysokosc¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynku do okapu lub gzymsu 4m,
wysokosc¢ od poziomu terenu do poziomu posadzki parteru do 1m, powierzchnia
Zabudowy do 240m?

- projektowany budynek gospodarczy - parterowy, wymiary do 11m x 9m,
wysokoS¢ od poziomu terenu do kalenicy do 7m, wysokosSc¢ gérnej krawedzi
elewacji frontowej budynku do okapu lub gzymsu 3m, wysoko$¢ od poziomu
terenu do poziomu posadzki parteru do 0,7m, powierzchnia zabudowy do 99m?

3) Geometrii dachu/ukfad pofaci dachowych, wysokos$c kalenicy, kat nachylenia:

- ksztaft dachu zasadniczej bryly budynku mieszkalno - administracyjny -
wielopotaciowy, kat nachylenia potaci dachu 20° - 50°,

- ksztalt dachu zasadniczej bryly budynku gospodarczego — dwuspadowy, kat
nachylenia potaci dachu 20° - 50°

- pokrycie dachowe — kryty dachéwka lub blacho dachéwkg, w kolorze naturalnym

/ceglasto podobnym/ lub materiatami dachéwko podobnymi.
Pozostate warunki wynikajgce z przepiséw odrebnych:

1) w zakresie warunkéw i wymagari ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego majq
zastosowanie przepisy rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
\usytuowanie (Dz.U. Nr 75, poz. 690 ze zm.)
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2) projekt zagospodarowania terenu inwestycji nalezy opracowac¢ na Kkopii mapy
zasadniczej do celéw projektowych,

b/ ochrony s$rodowiska i zdrowia ludzi majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia
27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jedn. Dz.U. z 2008r. Nr 25, poz. 150 ze
zm.)

- stosownie do art. 113 ust. 1 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony
$rodowiska i na podstawie Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku (Dz. U. z 2007r.
Nr 120, poz. 826 ze zm.) oraz na podstawie zagospodarowania i wykorzystania
nieruchomos$ci sasiednich, ocenia sie dopuszczalny poziom hatasu przyjety dla
zabudowy mieszkaniowey.

- analizowany teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza
Efckiego

— zamierzenie wnioskodawcy nie jest zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub
tez potencjalnie znaczgco oddziatywaé na $rodowisko oraz do przedsiewzig¢ innych niz
moggcych znaczgco oddziatywa¢ na S$rodowisko, niezwigzanych bezposrednio
z ochrong obszaru Natura 2000 lub nie wynikajgcych z tej ochrony, a moggcych
znaczgco lub tez potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na obszar Natura 2000,
w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z péin. zm.)
i Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzig¢
mogacych znaczgco oddziatywac na Srodowisko (Dz. U. Nr 213, poz. 1397 z p6Zn.zm.).

¢/ dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej:
nie wystepujg w przedmiotowej sprawie wymagania okreslone przepisami odrebnymi:

d/ obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej:
- zaopatrzenie w wode — z wodociggu gminnego na warunkach Zarzgdcy sieci,
- zaopatrzenie w energie elektryczng — na warunkach okreslonych przez PGE Dystrybucja
S.A. Oddziata Biatystok, Zaktad Sieci Etk,
- odprowadzenie $ciekéw bytowych — do kanalizacji sanitarnej na warunkach Zarzadcy
sieci,
- odprowadzenie wéd opadowych — powierzchniowe w obrebie wtasnej dziatki,
- wywoz i gromadzenie nieczystosci statych — zgodnie z przepisami art. 5 i art. 6 ustawy
z dnia 13 wrze$nia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach (Dz.U. z 2005r.
Nr 236 poz. 2008) oraz ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. o odpadach (Dz.U. z 2001r. Nr
62 poz. 628 ze zm.),
- dostep do drogi publicznej — istniejgcy zjazd do drogi wojewddzkiej,
e/ wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich: decyzja nie rodzi praw do
terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien oséb trzecich
- wnioskowang inwestycje nalezy projektowac¢ i realizowa¢ w Sposéb zapewniajgcy
spetnienie wymagar okre$lonych w art. 5 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo
budowlane /Dz.U. z 2006r. Nr 156, poz. 1118 z p6zn. zm./ oraz w § 1 ust. 2 pkt. 8.
fl ochrony obiektéw budowlanych na terenach goérniczych: nie dotyczy

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji, wyznaczono na mapie w odpowiedniej skali
z oznaczeniami graficznymi stanowigcej zatagcznik Nr 1 do niniejszej decyzji

4. Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie
warunkéw o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zawiera zatacznik nr 2 tekstowy i graficzny do niniejszej decyzji.
5. Pozostate warunki:
1) opracowanie projektu zlecic¢ jednostce uprawnionej,
2) projektowac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
3) uzyska¢ pozwolenie na budowe w Starostwie Powiatowym w Gizycku, zatgczajgc 4 egz.
projektu budowlanego wraz z niezbednymi uzgodnieniami oraz oSwiadczeniem
o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane.



6. Okres waznosci decyzji:

Organ, ktéry wydat decyzje o warunkach zabudowy, stwierdzi wygasniecie niniejszej
decyzji w przypadku zaistnienia okolicznosci, o ktérych mowa w art. 65 ust. 1 z uwzglednieniem
ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uzasadnienie

Niniejsza decyzja zostaje wydana na wniosek Nadlesnictwa Gizycko dotyczgcego
budowy budynku mieszkalno - administracyjnego i budynku gospodarczego w obrebie
geodezyjnym Mazuchéwka na dziatce o nr ewidencyjnym 493/4.

Teren objety wnioskiem nie posiada miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym w przypadku braku planu zagospodarowania
przestrzennego sposéb zagospodarowania terenu i warunki zabudowy dla inwestycji innych niz
celu publicznego ustala si¢ w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Dziatka nr 493/4 nie jest zabudowana, posiada dostep do drogi publicznej, posiada
mozliwoS¢ wyposazenia w media, nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze, na podstawie art. 11 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t. j. Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266 z pdzn. zm.).
Stosownie do art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym niniejsza
decyzja wydana zostaje po uzgodnieniu z:

e Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych w Olsztynie, Rejonowy Oddziat w Gizycku —
w zakresie urzadzen melioracyjnych — uzgodnienie nr MUW.DG.6011/UG-51/11 z dnia
01.04.2011r.

e Starostwem Powiatowym w Gizycku — w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych —
postanowienie — WG.6123.38.2011 z dnia 25.03.2011r.

o Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Olsztynie — w zakresie obszaréw objetych
ochrong na podstawie przepisbw o ochronie przyrody, - postanowienie -
WSTL.612.074.6.2011.AZ z dnia 04.04.2011r.

e Zarzgdem Drog Wojewodzkich — ze wzgiedu na przyleganie do pasa drogi wojewédzkiej —
postanowienie — RDW.0.DM/5330/44/2011 z dnia 30.03.2011r.

Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
nakfadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego
Kolegium Odwotawczego w Olsztynie za moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty jej
otrzymania.

Jezeli decyzja o warunkach zabudowy wywotuje skutki, o ktérych mowa w art. 36 i art.
37 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. Nr
80, poz. 717, z p6ézin. zm./ — przepisy art. 36 oraz art. 37 stosuje sie odpowiednio. Koszty
realizacji roszczen, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1 i 3 w/w ustawy ponosi inwestor, po
uzyskaniu ostatecznej decyzji — pozwolenia na budowe.
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Zalaczniknr2  RK.GT3Q

do decyzji o warunkach zabudowy nr ..A.9.2.€11
zdnia........ LG D4 A 4.....

ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY
| ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. Rodzaj wnioskowanej inwestycji:

Whiosek dotyczy budowy budynku mieszkalno - administracyjny i budynku gospodarczego
na dzialce o numerze ewidencyjnym 493/4 potozonej w obrgbie geodezyjnym
Mazuchéwka, gmina Wydminy.

2. Obszar analizowany:

Dziatka objeta wnioskiem o numerze ewidencyjnym 493/4 o powierzchni 242,6950 ha nie
jest zabudowana, posiada dostep do drogi wojewddzkiej potozonej na dz. nr 522, (symbol
KW) oraz przylega do jeziora Wydmirskiego, posiada mozliwo$¢ wyposazenia w media,
nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych na cele
nierolnicze i nielesne.

Dziatka nr 499/1 zabudowana jest budynkiem mieszkalno pensjonatowym i budynkiem
gospodarczym.

Dziatka nr 486/1 zabudowana jest budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym.

Na dziatce nr 799 znajduje sie budynki rekreacji indywidualne;j.

Dziatki nr 436/21, 436/16, nie sg zabudowane. ‘

Dziatka nr §22 droga wojewddzka ( symbol KW),

3. Zamierzenia wnioskodawcy:

Whioskodawca planuje zrealizowaé na terenie dziatki o nr ewidencyjnym 493/4 inwestycje
_polegajacg na budowie budynku mieszkalno — administracyiny ( zwiazany =z
gospodarstwem lesnym ) — 1- kondygnacyjny, dach dwuspadowy wymiary 17m x 14m,
wysoko$¢ od poziomu ternu do kalenicy 10m, wysoko$é parteru od poziomu terenu 1m,
wysoko$¢ gérnej krawedzi elewacji budynku do okapu lub gzymsu 4m, powierzchnia
zabudowy 170m?, budynek gospodarczy — parterowy, dach dwuspadowy, wymiary 11m x
9m, wysoko$¢ od poziomu ternu do kalenicy 7m, wysoko$§¢ parteru od poziomu terenu
0,5m, wysoko$¢ gérnej krawedzi elewacji budynku do okapu lub gzymsu 3m, powierzchnia
zabudowy 80m?,

4. Analiza wynikajaca z przepiséw szczeqéinych:

Teren inwestycji potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza
Etckiego. '

Teren objety wnioskiem nie posiada miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. :

Zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku braku planu zagospodarowania
przestrzennego sposéb zagospodarowania terenu i warunki zabudowy dla inwestycji
innych niz celu publicznego ustala sie w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Whioskowana inwestycja spetnia warunki art. 61 ust. 1 pkt 1 -5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. inwestycja dotyczy budowy budynku mieszkalno - administracyjny i budynku
gospodarczego na dziatce o numerze ewidencyjnym 493/4 w obrebie geodezyjnym
Mazuchéwka, na dziatce sasiedniej nr 486/1 znajduje sie zabudowa mieszkaniowa,
ktéra pozwala na okreslenie parametréw, cech i wspétczynnikéw zabudowy,

2. dziatka nr 493/4 posiada dostep do drogi publicznej — przylega do drogi
wojewodzkiej potozonej na dzialce nr 522 (symbol KW)

3. istniejace i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia
budowlanego,
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4. planowana inwestycja nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nielesne,
5. projekt decyzji wymaga uzgodnienia stosownie do art. 60 ust. 1 w zw. z art. 53 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z: Zarzagdem Melioracji i
Urzadzefi Wodnych w Olsztynie, Rejonowy Oddziat w Gizycku — w zakresie
urzadzern melioracyjnych, Starostwem Powiatowym w Gizycku — w zakresie
ochrony gruntéw rolnych i le$nych, Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska
w Olsztynie (ul. Dworcowa 60, 10-437 Olsztyn ) — w zakresie obszaréw objgtych
ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody, Zarzadem Drog
Wojewddzkich — ze wzgledu na przyleganie do pasa drogi wojewddzkiej
5. Inne warunki i zalecenia wynikajace z prawa materialnego majace wplyw na
rozwiazania projektowe inwestycji i _realizacje inwestycji towarzyszac ch i
wspéinych: : :
Realizacja inwestycji zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, a szczegolnosci
zgodnie z: ‘ ' & ‘

. ustawg z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz.U. z 2007r. Nr 19 poz. 115 ze
zm.), '

_ ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 z p6Zn. zm.),

_ ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (tj. z 201 Or. Dz. U. Nr 243, poz. 1623 z
pézn. zm.),

_ rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75, poz.
690 z pézn. zm.),

_ ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony Srodowiska (tekst jedn. Dz.U. z 2008r.
Nr 25, poz. 150 ze zm.),

_ ustawg z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz.U. Nr 92, poz. 880 z poézn.
zm.), ,

_ ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. Nr
162, poz. 1568 z p6Zn. zm.), e ’

. ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t. j. Dz. U. z 2004 r.
Nr 121, poz. 1266 z péZn. zm.). ; i
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